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CHYTRE BYDLENI JAKO
KONKURENCNI VYHODA

URCITE SE VSICHNI SHODNEME, ZE PRO VYBER BYDLENI JSOU
NEJDULEZITEJSIMI FAKTORY CENA A LOKALITA. DIKY TOMU, ZE
NABIDKA PREVYSUJE POPTAVKU, SE MNOHOKRAT STANE, ZE KLIENT
VYBIRA MEZI NEKOLIKA NEMOVITOSTMI, KTERE SPLNUJi JAK JEHO
POZADAVEK NA MiSTO, TAK NA CENU. PODLE CEHO SE ROZHODNE?
V POSLEDNI DOBE JSOU DALSIMI DULEZITYMI FAKTORY PRI
ROZHODOVANI NAPRIKLAD TO, ZDA JE NEMOVITOST USPORNA,
SETRNA K ZIVOTNIMU PROSTREDI, KVALITNE ZABEZPECENA

A SPLNUJE MODERNI POZADAVKY POCATKU TRETIHO TISICILETI.
SPOLECNYM JMENOVATELEM TECHTO PARAMETRU JE CHYTRE
BYDLENI, NEBO CHCETE-LI DOMACi AUTOMATIZACE.

od nepaméti obklopovali sluzebnictvem. Ne

proto, Ze byli jen zhyrali, ale pfedevsim proto,
Ze jim usnadnovalo a zpfijemnovalo Zivot. Kdo z vas
by si nepfdl, abyste méli doma vzdy uklizeno; kdyz
rano vstanete, abyste méli pfipraveno cerstvé pecivo
a svoji oblibenou kdvu nebo caj; kdyz zacne priet,
tak abyste mélijistotu, Ze jsou zaviena véechna okna;
kdyZ je nedostatek vidhy, tak abyste méli zavlaze-
nou zahradu; abyste méli vzdy posekanou travuy;
kdyZ za¢ne silny vitr, aby byly zataZeny venkovnf
markyzy a vytazeny viechny Zaluzie nebo aby byl
vas$ diim v bezpedi, kdyz nejste doma? Bohuzel slu-
Zebnictvo, které se o to vse staralo, si mohli dovolit
jen ti,vyvoleni” Dnes si ale tento komfort mize

N a Uvod dovolte malou odbocku. Lidé se uz

dopfat vétsina z nas - fikd se tomu, popravde dost
nestastné, inteligentni bydlent. S inteligencf totiz
nema nic spole¢ného, lepsi nazev je chytré bydlent,
ale naprosto spravny ndzev je doméaci automatizace.

Co je chytra doméacnost

Chytrd domécnost pfindsi pomoci systému domaci
automatizace jednoduché ovladani osvétleni a své-
telnych scén, stinéni, zabezpecovaciho systému
a kamerového systému, vytapéni, chlazenf a vzdu-
chotechniky, bazénu, zavlazovaciho systému, do-
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méci zabavy, biometrického pistupu (napf. pomoci
otisku prstu), domécich spotiebicd a dalsiho vyba-
veni, které ve svém obyd|f uZivatel bézné pouziva.
Technologie pouzitd v takovéto chytré domécnosti
se také oznacuje jako systémova integrace. Diky sys-
témové integraci je ovladani véech soucésti a pod-
systémU stejné jednoduché, jako je bézné pouziti
chytrého mobilniho telefonu. Intuitivni ovlddanina
dotykovém panelu umozriuje dokonalou kontrolu
vaseho domova bez potieby ndvodu k obsluze.

Toto fedeni eliminuje nepofadek vznikly spoustou
rlznych ovladacd, zvysuje Zivotni styl vasi rodiny, bez-
pecnost i pohodli. Predstavte si, ze jedinym stisknutim
tlacitka pred odchodem z domu chytrad domécnost
zhasne svétla, zaktivuje bezpecnosti systém, vypne

televize a veskeré dalsf audiovizudlni vybaveni, odpojf
rizikové spotfebice (varna konvice, Zehlicka, kulma,...)
a zatahne zaluzie. Navic diky spojeni chytré domac-
nosti s dalsimi podsystémy jako je napf. topeni, do-
chdzi ke zna¢né Uspore energie automaticky tim, ze
se ztlumi vytapéni a vypnou svétla a ostatni vybaveni
v mistnostech, které nemusf byt v provozu.

Navic cely ddim ¢i byt je mozné ovladat a monitorovat
vzdalené pomoci témér libovolného zafizenf pipoje-
ného kinternetu — pocitace nebo pomocitabletu nebo
chytrého telefonu.V pfipadé jakéhokoliv problému jste

informovéni pomoci SMS zpravy. Uzivatelské rozhrani
mUze byt upraveno podle potfeb réznych skupin
uZivatelli - détj, rodice, prarodice. ... Systém mUze byt
i zabezpecen proti vypadku elektrického proudu.

Co je ale nejdulezité;jsi?

Celosvétovy priizkum spole¢nosti SKANSKA prove-
deny v lorském roce prokazal, Ze v prostorach, kde
je spravné fizeno osvétleni, nastaveny vhodné klima-
tiza¢ni podminky a teplota, se zvysuje produktivita
o vice nez 30 %. Co to znamena pro nase bydleni?
Treba to, Ze vase déti se budou doma lépe a rychleji
ucita vam se bude efektivnéji pracovat. Jinymi slovy
v chytré domécnosti se prokazatelné Zije 1épe.
Jesté vétsi vliv se projevuje v administrativnich
budovach. Je pravda, Ze spravnym fizenim topenti
+ chlazenti + stinéni se také dosahuje Uspor kolem
30 %. Plati ale, Ze vydate-li na topenf 1 K¢, tak vas
mzdové naklady stoji 100 K& Tedy, Uspora na topenti
je 30 haléfd, zatimco na produktivité prace 30 K¢,
coz je 100 krat vice. A to je ten hlavni dlivod, pro¢
zavadét automatizaci nejen v domécnostech, ale
také v administrativnich budovéch.

Chytré bydleni - co piinasi
developerim

Tak bezesporu konkuren¢ni vyhodu. | kdyZ domaci
automatizaci za¢ind nabizet kazdym rokem vice
developer(, stdle se jednd o velmi malé procento
z celého trhu. Diky pfevysujici nabidce bydlenf se
do popredf efektivniho prodeje dostavé predevsim
promysleny marketing. Jaky smysl ddva nabizet
klientovi napfiklad levné auto, kdyz si od vés koupf
byt? Tady je synergie téméf nulova a navic klientovi
vznikaji s provozem dalsiho auta nové néklady.
A pfitom kdyz developer investuje srovnatelnou
¢astku, jako stoji levné auto, do domaci automati-
zace, ziska klient opravdu smysluplnou pfidanou
hodnotu, kterd pravé mlze rozhodnout o jeho
koupi. Dal3i vyhoda je sice prozaictéjsi, ale i dobry
pocit z toho, Ze prodavate néco, kde se Zije Iépe, nez
nabizi vase konkurence, také nenf zanedbatelné.

Chytré bydleni - co pfinasi klientiim

O tom jiz byla fe¢ v Gvodu. Lidé dnes, Ziji ve 30 let
starych autech”. Kdyz se podivédme na technologie
napfiklad v, lidovém"” auté — Octavia tfeti generace -
tak nalezneme sofistikovany, ale spolehlivy centralni
ridici systém (pocitac), pokrocilé systémy bezpec-
nosti, vyznamnou setrnost k zivotnimu prostfedi,
zabezpecovaci systém (alarm), chytré kamerové
systémy, automaticky vicezénovy systém topeni/
/ klimatizace a v podstaté i vzduchotechniky, velky
stupen automatizace (adaptivni tempomat, hli-
déni slepého Uhlu, ABS, parkovaci asistent, asistent
jizdy v pruzich..), méfenf a regulace (kontrola tlaku
v pneumatikdch, stav kapalin, hlidan a monitoring



desitek systémovych parametrd), GPS, audio-vizual
ni systém, hlasové navigace a mnoho dalsich.

V porovnani s byty/domy, které stoji radové vice
oproti béznym autlim, jsme za poslednich 100 let
(kromé zmény hlinikovych vodi¢t na médéné a pre-
chodu ze 110V na 230 V) nezaznamenali jedinou
vyznamnou inovaci.

Avsak ten Cas uz je tady. Zapadné od nasich hranic
je vice nez 40 % novych nemovitostf pfipraveno
nebo vybaveno prvky domdci automatizace. U nds
je to kolem 3 %. Plyne z toho, Ze tento trh poroste
min. desetindsobné a dava prileZitost ke zviditel-
néni, ke konkurenc¢ni vyhodé, k profitu.

Kolik chytré bydleni stoji?

V oblasti chytrych domdacnosti v reziden¢nich deve-
loperskych projektech mé u nds nejvétsi zkusenost
spole¢nost Insight Home, a.s, ktera kromé Ceské
republiky plsobf jesté na Slovensku a v Rusku. Jejich

systém domdci automatizace inHome je navrzen
tak, aby nezbytna pocatecni investice developera
do pfipravy nemovitosti pro domaci automatizaci
byla co nejnizsi.

Ze zkuSenosti vyplyva, Ze cena konvencni elek-
troinstalace je zhruba 1.500 K¢ na m?. Pokud se
vsak kabeldZ provede tak, aby byla nemovitost
pfipravena na chytrou domécnost, naklady se
zvysi jen o cca 400 K¢ na m? Toto zvyseni pfedsta-
vuje ndklady na zménu tras kabell, kdy z kazdého
koncového prvku (svitidla, zaluzie, vypinace atp.)
se vede samostatna trasa do rozvadéce. Déle pak
na slaboproudé rozvody, které se pouzivaji pro
fizeni topeni, chlazeni, vzduchotechniky, doma-
cich spotfebi¢l nebo audio-vizudlni techniky.
V neposledni fadé je nemovitost potfeba osadit
vetsim rozvadécem tak, aby se v budoucnu dal
vystrojit fidici jednotkou a elektronickymi ovla-
dacimi prvky.
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Developer se mdze rozhodnout, zda jiZ ve stan-
dardu vybavi rozvadéc systémem inHome, nebo
tuto moznost nabidne klientovi v rdmci nadstan-
dardu. Cena inHome pro typizovanou nemovitost
4+kk je od 70.000 K& do 250.000 K¢ podle toho,
co vie bude do domdcf automatizace zahrnuto.
Dalsi vyhodou systému inHome je to, Ze pro nej-
naroCnéjsi klientelu je rozsifitelny o systém AMX,
ktery patif ke svétové Spicce v oblasti domaci au-
tomatizace a fizeni a distribuce audia a videa (tzv.
signalovy management). AMX je americky systém,
ktery se vyviji pfes 30 let a pouZivé se napfiklad
v Bilém domé, NATO nebo nejvétsich kasinech
a hotelich.

Priklady realizace

Vroce 2012 byl dokoncen rezidencnf projekt Swiss
House v prazské Jeremenkoveé ulici. 18 bytd bylo
vybaveno systémem inHome a Sest zakaznikd si
jej rozsitilo o systém AMX. inHome integruje EZS,
kamerovy systém, komunikacni systém, vytapén,
osvétleni a stinéni, centraini meteorologickou sta-
nici, distribuci a fizeni audia a videa.

Dalsim projektem jsou exkluzivni byty v rezidenc-
nim projektu Paldc Jilska Il. Za realizaci stoji mezina-
rodniinvestorska spole¢nost Coast Capital Partners.
Palac Jislka Il predstavuje 15 exkluzivnich bytd,
které budou vybaveny jiz ve standardu systémem
doméci automatizace inHome, ¢imz se propoji
nejmodernéjsi technologie s neorenesancni ar-
chitekturou.

Kde je mozné vse vidét?

Staré pfislovi Fikd, Ze jednou vidét je lepsi nez
stokrdt slyset. A tato pfileZitost je samozfejmé
k dispozici - v podobé ukazkového bytu, ktery
se nachazi v 15. patfe vyskové budovy na adrese
Antala Staska 30, Praha 4. Byt 2+kk s velikou terasou
poskytuje Uchvatny vyhled na celou Prahu a je
plny nejnovéjsich technologif. Staci si jen domluvit
osobni prohlidku na ¢isle +420 603 52 50 50, nebo
na adrese rozhledna@InsightHome.eu.
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